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30 Juin 2021
Débat du PADD 

en Conseil Communautaire

Début 2024
Approbation 

du PLUi

Diagnostic territorial
Elaboration du PADD Mise en forme du dossier de PLUi 

pour arrêt

Février 2023
Bilan de la concertation

Arrêt du PLUi

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Elaboration du projet de règlement 
et des Orientation d’Aménagement de 

Programmation

Réunions des 
personnes publiques 

et de concertation 
du public 

Consultations 
spécifiques 
(CDNPS…)

Enquête 
publique
(1 mois 

minimum)  

Consultation des 
53 communes, 
organismes et 

personnes 
publiques (3mois)

Modification éventuelle du projet 
pour prise en compte des avis 
des personnes publiques et du 

rapport du Commissaire 
enquêteur

8 Oct 2018 
Prescription du 
PLUi à l’échelle 

des 53 communes

Calendrier
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Orientations du PADD du PLUi, débattu par le Conseil Communautaire du 30 juin 2021
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Orientations du PADD du PLUi, débattu par le Conseil Communautaire du 30 juin 2021
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Pourquoi des plans de secteurs ?
- Un règlement adapté à des réalités urbaines et physiques 

différentes
- Une plus grande cohérence des OAP et du règlement

- Un cadre qui facilite les évolutions réglementaires futures

Un règlement qui se décline en 5 plans de secteurs
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Orientations du SCOT Est Cantal approuvé le 12 juillet 2021



Principes de prise en compte des activités 
économiques dans le projet de PLUi
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1/ Mixité des fonctions dans les zones urbaines > en centres-bourgs et centres-villes
 Permettre l’accueil des activités, notamment l’artisanat et le commerce de détail, compatibles avec le voisinage des

zones habitées
 Admettre l’adaptation des activités industrielles ou soumises au régime des installations classées (ICPE) déjà existantes

en zone urbaine
 Règlement des zones Ua et Ub permettant la mixité des fonctions urbaines

2/ Définition de secteurs dédiés > au sein ou en extension des zones d’activités intercommunales ou
communales
 Activités artisanales, industrielles et commerciales
 Règlement des zones Uy ou 1AUy dédié et adapté aux besoins des activités

3/ Définition de secteurs hors zones d’activités > répartis sur l’ensemble du territoire
 Activités artisanales et industrielles
 Règlement des zones Uy ou 1AUy dédié et adapté aux besoins des activités
 Régularisation des activités déjà implantées hors zone urbaine par la définition d’un secteur Ny

Prise en compte des activités économiques dans le projet de PLUi
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Prise en compte des activités économiques dans le projet de PLUi

(STECAL article L151-13 code urbanisme)

Zones déjà 
aménagées

Zones à 
aménager

Activités isolées 
existantes
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Détail par ZAE 
communautaire

50 ha

Enveloppe foncière 
plafond du SCOT

Total Dent Creuse Extension

Saint-Flour Uy 2,8 2,8 0,0
Coren Uy 8,7 1,4 7,3
Coren 1AUy 2,5 0,0 2,5
Coren 2AUy 6,7 0,0 6,7

20,7 4,2 16,5
Uy 0,9 0,9 0,0

1AUy 8,3 0,0 8,3
9,3 0,9 8,3

Andelat Uya 0,2 0,2 0,0
Roffiac Uya 0,0 0,0 0,0

0,2 0,2 0,0
Uya 0,4 0,4 0,0
Uyb 0,0 0,0 0,0

0,4 0,4 0,0
Uy 0,3 0,3 0,0

1AUy 2,6 0,0 2,6
2,9 0,3 2,6

Vabres Uyf 0,0 0,0 0,0
Ruynes-en-Margeride 1AUyf 4,3 0,0 4,3

4,3 0,0 4,3
ZAE de Neuvéglise Neuvéglise-sur-Truyère Uy 1,3 1,3 0,0

Uy 0,3 0,0 0,3
1AUy 5,2 0,0 5,2

5,4 0,0 5,4
ZAE du Rouchar Chaudes-Aigues Uy 1,3 0,0 1,3

Uy 4,1 0,0 4,1
1AUy 7,6 0,0 7,6

11,8 0,0 11,8

57,5 7,2 50,3

ZAE  de la Voreille
Total

ZAE de L’Aubrac
Pierrefort

Total

ZAE du Luc d’Ussel
Ussel

Total

TOTAL 

ZAE  du Crozatier
Saint-Georges

Total

ZAE de Belvezet
Ruynes-en-Margeride

Total

Dénomination des ZAE 
communautaires

Communes
Type de 

zone

Potentiel Foncier Urbanisable (ha) au 
09/12/2022

ZAE du Rozier-Coren

Total

ZAE de Volzac
Saint-Flour

Total

ZAE de Montplain
Total

Prise en compte des activités économiques dans le projet de PLUi
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Détail par  communes 
(hors ZAE intercommunales)

20 ha

Total Dent Creuse Extension
Andelat Uy 0,2 0,2 0,0

Anglards-de-Saint-Flour Uy 0,7 0,5 0,2
Chaudes-Aigues Ub 0,0 0,0 0,0

Clavières Ny 0,6 0,0 0,6
Coltines Uy 0,5 0,5 0,0

Fridefont Uy 0,5 0,5 0,0
Les Ternes Uy 0,9 0,9 0,0

Uy 2,5 2,1 0,4
Ny 0,1 0,0 0,1

Pierrefort Uy 1,1 0,5 0,6
Roffiac Uy 0,4 0,4 0,0

Ruynes-en-Margeride Uy 0,1 0,1 0,0
Uy/Uya 0,9 0,2 0,8
Uy/Ub 0,0 0,0 0,0

Ny 0,0 0,0 0,0
Saint-Georges Uy 0,2 0,0 0,2
Saint-Urcize 1AUy 2,2 0,0 2,2

Uy 0,7 0,0 0,7
1AUy 1,1 0,0 1,1

Uy 1,5 0,6 0,9
1AUy 4,2 0,0 4,2
2AUy 1,8 0,0 1,8

Valuéjols Uy 0,3 0,0 0,3
Villedieu Ny 0,7 0,0 0,7

21,4 6,6 14,8

Communes
Type de 

zone

Potentiel Foncier Urbanisable (ha)
au 09/12/2022

Neuvéglise-sur-Truyère

Saint-Flour

Val d’Arcomie

TOTAL

Talizat
Enveloppe foncière 

plafond du SCOT

Prise en compte des activités économiques dans le projet de PLUi
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Bilan du potentiel foncier urbanisable pour les activités économiques (situation au 09/12/2022)

 Au sein ou en extension des 10 zones d’activités communautaires existantes
 57,5 ha de potentiel foncier urbanisable à vocation économique :

• 7,2 ha en dents creuses (ou densification)
• 50,3 ha en extension urbaine,
dont 42 ha au regard de l’enveloppe du SCoT de 50 ha

 50% des potentialités foncières dans le pôle urbain

 30 autres secteurs d’activités répartis sur l’ensemble du territoire
 21,4 ha de potentiel foncier urbanisable à vocation économique dont :

• 6,6 ha en dents creuses (ou densification)
• 14,8 ha en extension urbaine

50 ha

20 ha

Enveloppe foncière 
plafond 

pour les activités 
économiques du SCOT

Ce bilan inclut toutes les surfaces encore non urbanisées des zones UY, AUy et Ny

Prise en compte des activités économiques dans le projet de PLUi


